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Boligadministratorerne informerer

Hermed fglger Boligadministratorernes nyhedsbrev nr. 31 2013. Hvis der er spargs-
mal eller kommentarer til nyhedsbrevet, kan man henvende sig til ens seedvanlige

kontaktperson hos Boligadministratorerne.

Nyhedsbrevets "redaktion” kan ogsa kontaktes, for eksempel hvis der gnskes medta-
get seerlige emner i fremtidige nyhedsbreve eller hvis nyhedsbrevet gnskes modtaget

pa anden vis. Kontakt da Allan Rigelsg, via mail til ar@boadm.dk.
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AEndring af lov om andelsboligforeninger

Folketinget vedtog den 4. juni 2013 at
agendre lov om andelsboligforeninger og
andre boligfeellesskaber. ££ndringen
medfarer bl.a., at der for andelsbolig-
foreninger, der stiftes efter 1. juli 2013
ved erhvervelse af en udlejningsejen-
dom, geelder en karensperiode pa to ar
med hensyn til veerdifastseettelsen af
andelsboligforeningens faste ejendom.
Veerdifastsaettelsen kan i denne perio-
de alene ske efter anskaffelsesprisen.
Anvendelse af den offentlige vurdering
eller en valuarvurdering kan for disse
foreninger tidligst ske to ar efter stiftel-

sen af andelsboligforeningen.

For alle andelsboligforeninger - nye
som gamle — medfarer loveendringen,
at kravene til seelgers og andelsbolig-
foreningens oplysningspligt overfor

kaber ved overdragelse af andele
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udvides med virkning pr. 1. januar
2014. Det er hensigten med de nye
regler, at kebere af andelsboliger gives

et bedre beslutningsgrundlag.

De nye krav er ikke beskrevet i lovbe-
stemmelserne. | stedet er ministeren
bemyndiget til at fastseette de nsermere
regler om, hvilke yderligere dokumen-
ter og nggleoplysninger, seelger skal
udlevere til kaber, hvilke nye retnings-
linjer der skal geelde for foreningernes
nggleoplysninger, hvilke nggleoplys-
ninger, der skal indga i arsregnskabet,
samt hvorledes proceduren for udar-
bejdelse af nggleoplysningerne skal
forega. De nye retningslinjer er endnu
ikke offentliggjort af ministeriet, men vi
vil orientere omkring dem, sa snart de
offentliggares. Disse nye retningslinjer

treeder i kraft den 1. januar 2014.

Side nr. 2 af 9.



NIdEdSTAIHAN

Digital postkasse pr. 1. november 2013

Udlejningsejendomme, andelsboligfor-
eninger, ejerforeninger og gvrige
ejendomme, der har et cvr.nr., skal
med virkning pr. 1. november 2013
have etableret en digital postkasse.
Post fra det offentlige kan med virkning
pr. denne dato sendes til eiendomme-
nes digitale postkasser med samme

status som den gamle fysiske post.

Da en stor del af posten, der sendes
fra det offentlige, har relevans for
administrationen af ejendommene, vil
vi for vores kunder sgrge for alt det
praktiske, herunder oprettelse af en
digital medarbejdersignatur, etablering
af den digitale postkasse, oprettelse af

leeserettigheder m.m.

For at kunne oprette adgangen til den
nye digitale postkasse har vi brug for

en fuldmagt fra bestyrelsen. Vi udsen-
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der en sadan fuldmagt til bestyrelserne

senest primo oktober 2013.

De enkelte bestyrelser kan selvfglgelig
godt selv oprette den digitale postkas-
se efter gnske, men den faste kontakt-
person hos Boligadministratorerne A/S
skal i givet fald informeres herom, da vi
skal have se-adgang til postkassen og

advisering ved indkommen post.

Det offentlige sender et informations-
brev ud til alle eiendomme/foreninger
indenfor de naeste par maneder. Kun-
der i vores administration behgver ikke
at foretage sig noget i den forbindelse,
da vi som naevnt sgrger for de ngd-

vendige tilmeldinger etc.
Hvis man har spgrgsmal vedrarende

den digitale postkasse, er bestyrel-

sesmedlemmer selvfglgelig velkomne
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til at henvende sig til deres faste kon- A/S. Der kan i gvrigt findes yderligere

taktperson hos Boligadministratorerne information pa www.virk.dk/postkasse.

Statte til byfornyelse i Kgbenhavn

Nye procedurer — nye frister. - ejendommen er opfart far ar 1950
Fristen for ansggning om byfornyelses- og er vaesentlig nedslidt,

tilskud i Kgbenhavn er eendret til den 1. - ejendommen har vaesentlige ener-
november 2013. gimeessige mangler i henhold til

ejendommens energimaerkning eller

Statten gives primeert til ejendomme, - ejendommen gnsker at gennemfgre
der ved gennemfgrelse af det gnskede projekter med beaeredygtige tiltag,
byggeprojekt bliver mere tidssvarende, der har demonstrationsveerdi i for-
fremtidssikret og vil bidrage til forbed- hold til byfornyelsesindsatsen.

ring af beboernes livskvalitet.

Ansggningsproceduren er i ar aendret.
For at fa tildelt stotte skal et eller flere Den foregar i korte traek saledes:
af falgende kriterier veere opfyldt:

- Indsendelse af kortfattet ansggning,
- i ejendommen mangler der toilet og ansggningsfristen er den 1. novem-

bad/eller fiernvarme i boligen, ber 2013.
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- Deltagelse i vejledningsmgde med
kommunen.

- Indsendelse af kvalificeret ans@g-
ning, ansggningsfristen er den 1.
februar 2014.

- Ansggningen skal indeholde alle

ngdvendige bilag.

Med den kvalificerede ansggning skal
der som minimum indsendes en be-
skrivelse af projektet, dokumentation
for beboernes tilslutning til gennemfga-
relse af byggeprojektet (generalfor-
samlingsbeslutning), dokumentation for
mulig midlertidig og endelig finansie-

ring af byggeprojektet m.v.

Energimaerkning
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Ansggningen med bilag skal indsendes

til Center for Bydesign pa bydesign
@tmf.kk.dk — "Ansggning byfornyelse.”

For byfornyelse i andre kommuner,
frister og procedurer, kan der tages
kontakt til kommunen for en afklaring
alternativt sgges information pa kom-

munens hjemmeside.

Hvis kunder i vores administration
gnsker at undersgge mulighederne for
deres ejendom, er bestyrelsesmed-
lemmerne selvfglgelig velkomne til at
henvende sig til deres faste kontakt-
person hos Boligadministratorerne A/S

for draftelse, rad og vejledning.

Det er et lovkrav at alle ejendomme,

med ganske fa undtagelser, har et
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gyldigt energimaerke. | henhold til
lovbekendtggrelse nr. 636 af 19. juni
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2012 lov om fremme af energibespa-
relser i bygninger og bekendtggrelse
nr. 673 af 25. juni 2012 om energi-

meerkning af bygninger skal ejeren af
ejendommen sgrge for, at der forelig-

ger et gyldigt energimaerke.

| praksis har kgbere af andelslejlighe-
der og nye lejere i en ejendom krav pa
at fa forevist et energimeerke for den
pageeldende ejendom, ligesom ejen-
domsmeeglere er forpligtet til at indhen-
te ejendommens energimaerke, nar de
skal formidle salget af en andelslejlig-
hed.

Ifalge de regler, der tradte i kraft 1.
januar 2013, er der i bekendtgarelse
nr. 262 af 15. marts 2013 om anven-
delse af administrative bgdeforlaeg ved
overtreedelse af lov om fremme af
energibesparelser i bygninger, givet
mulighed for Energistyrelsen til at
udstede administrative bagdeforlaeqg til

ejere af ejendomme, der ikke efterlever
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kravet om, at der skal foreligge et

gyldigt energimeerke.

I henhold til de geeldende regler er
energimaerker indberettet far 1. sep-
tember 2006 gyldige i 5 ar, energimeer-
ker indberettet | perioden 1. september
2006 til 31. januar 2011 er gyldige i 7
ar og energimeerker indberettet efter
31. januar 2011 er som udgangspunkt
gyldige i 10 ar, med mindre der i ener-
gimaerket er identificeret besparelser
med en tilbagebetalingstid under 10 ar,
der tilsammen udggr mere end 5 pct.
af energiforbruget. Hvis dette er tilfeel-

det, er energimeerket gyldigt i 7 ar.

Hvis der er spgrgsmal til energimaerker
eller gnske om indhentelse af tilbud
herpd, er man velkommen til at kontak-
te ejendommens faste kontaktperson

hos Boligadministratorerne A/S.
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Andelsboligmarkedet — op og ned

| pressen laeser man i den ene avis, at
andelsboliger rider med péa bglgen, og
at kabspriserne er stigende, mens man
i en anden avis ugen efter laeser, at
prisen pa andelslejligheder har taget et
mindre dyk i foraret af 2013. Sandhe-
den ligger nok et sted i mellem, og
udviklingen samlet set deekker over en
stor geografisk spredning. Herudover
er der for andelslejligheder ogsa tale
om et kompliceret marked at seette tal
pa, for hvor man pa ejerboligmarkedet
har den "faste starrelse” i prisen, er der
pa andelsboligmarkedet som bekendt
et differentieret maksimalprissystem,
hvorfor prisen ikke kan bruges som et
barometer for markedet, i hvert fald
ikke blandt de andele, der seelges til

maksimalpriser.

Priserne pa ejerlejligheder i Kaben-

havnsomradet er det seneste ar gaet
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en del i vejret, og der er ingen tvivl om,
at det har haft en afsmittende positiv
effekt pa andelsboligerne i Kaben-

havnsomradet.

Det er vores erfaring, at andelslejlighe-
der i Kgbenhavn isaer — men faktisk
ogsa generelt — ér blevet lettere at
seelge, men det handler individuelt om
en raekke variable lige fra ejendom-
mens beliggenhed, foreningens gko-
nomi til blandt andet lejlighedens
tilstand. Der er derfor foreninger, der
ikke har oplevet bedring, mens der er
andre foreninger, som er pa vej tilbage
til de "gode gamle dage” med venteli-

ster pa deres boliger.

Vi haber, at de positive tendenser
fortseetter og spreder sig leengere ud
end til det centrale Kgbenhavn og de

mest populaere byer.
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Selvom der spores bedring pa andels-
boligmarkedet, er der stadig mange
boliger, der seelges via ejendomsmaeg-
leres formidling. Kigger man 10 ar
tilbage var det populeert sagt snarere
reglen end undtagelsen, at andelsboli-
ger blev solgt uden ejendomsmeaegle-
res deltagelse. For et par ar siden var
det neermest omvendt og nu er billedet

en anelse mere nuanceret.

Ejendomsmeeglernes pludselige delta-
gelse pa andelsboligmarkedet var en
kombination af 2 ting; 1. andelene var
blevet sveerere at seelge og 2. ejen-
domsmaeaeglerne var sultne efter et nyt
marked, da nu ejerboligmarkedet var

gaet i sta.

Det var afgjort ikke uden problemer, at
maeglerne kastede sig over det nye

marked, mange maeglere kendte ikke
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til andelsboligernes seerlige forhold og
utallige er de eksempler, hvor der hos
meeglerne blev indgaet overdragelses-
aftaler uden foreningernes vidende,
uden respekt for bestyrelsernes god-
kendelse af de nye andelshavere,
seerlige vedtaegts- og husordensforhold

med meget mere.

Vi ser desveerre stadig nogle maeglere
agere pa andelsboliger som var det
ejerboliger de seelger. Vi oplever
maeglere, der ikke seetter sig ordentlig
ind i foreningens forhold, som ikke
respekterer krav om vvs- og el-eftersyn
samt lejlighedsvurderinger og som ikke
tager seerlig hand om problematikkerne

vedrgrende mangler og lgsare.
Vi er netop blevet forelagt en mulighed

for at indlede et samarbejde med en ny

spaendende maeglervirksomhed pa
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markedet, der i langt stgrre grad end
de eksisterende maeglere inddrager
foreningernes administratorer, hvilket
sammen med brug af den nyeste
teknologi pa markedet gar dem i stand
til at deemme op for en af maeglerbran-
chens andre store problemer, nemlig
de typisk meget hgje maeglerhonora-

rer.

Man kunne have haft gnske om, at
dette alternativ var blevet bragt pa
banen langt tidligere end tilfeeldet, men
bedre sent end aldrig. Vi haber at
draftelserne beerer frugt og at vi vil
kunne lancere dette samarbejde for

vores kunder.
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Som kunde hos Boligadministratorerne
kan man veere sikker pa, at vi kun har
interesse i det direkte samarbejde. Ud
over, at vi alene tilbyder selve kernen i
ejendomsadministration, er det hos os,
kunderne der veelger samarbejdspart-
nerne. Det er derfor en afggrende
forudsaeetning for os, forinden vi gar ind
I nogen former for samarbejde, at
vores kunder selv har mulighed for at

veelge til eller fra.
Vores kunder kan derfor vide sig sikker

pa, at deltagelsen i et eventuelt maeg-

lersamarbejde vil veere 100 % frivilligt.

Boligadministratorerne A/S,
Den 6. september 2013
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