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Boligadministratorerne informerer

Hermed fglger Boligadministratorernes nyhedsbrev nr. 1 i 2014. Hvis der er spargs-
mal eller kommentarer til nyhedsbrevet, kan man henvende sig hos sin saedvanlige

kontaktperson hos Boligadministratorerne.

Boligadministratorerne vil gerne her indledningsvist gnske alle vores kunder og
samarbejdspartnere et noget sent men velment godt nytar — vi vil fortsat laegge os i
selen for, at kunne tilbyde vore kunder den mest personlige og naerveerende admini-
stration. Vi lever i en turbulent tid, med stor fokus pa andelsboligforeninger, der er
netop udsendt en ny bekendtggrelse, der skaerper kravene yderligere til en andelsbo-
ligforenings dokumentation. De seneste ars massive udvikling pa andelsboligmarke-
det forsteerker behovet for, at en andelsboligforening har en fuldt deekkende og

opmaerksom administration.
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Ny bekendtgarelse — nye foreningskrav

Ministeriet for By, Bolig og Landdistrik-
ter har udsendt den leenge ventede
bekendtggrelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger. Det har veeret
gnsket fra lovgivers side, at give kagbe-
re af andelsboliger et overskueligt
fundament til at kunne sammenligne
andelsboliger, primaert med hensyn til

andelsboligforeningernes gkonomi.

Boligministeriet har besluttet sig for en
model, hvor der udarbejdes nggleop-
lysningsskemaer for alle andelsbolig-
foreninger i hele landet. Det er et krav,
at dette nggletalsskema skal vedlaeg-
ges kgbsaftalen ved enhver andels-
overdragelse, der sker efter en andels-
veerdi fastsat i et regnskab med skee-

ring 31. december 2013 eller senere.

Forud for bekendtggrelsen har der

veeret en lang hgringsproces, og en
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lang reekke interesseorganisationer har
holdt mgder med ministeriet. Umiddel-
bart er den generelle holdning i bran-
chen, at der ikke er tale om en optimal
model. Det er grundopfattelsen hos de
fleste eksperter, at den fastlagte ngg-
leskemamodel er for uoverskuelig,
ungdig kompleks og at man kan frygte,
at skemaerne ingen reel vaerdi vil fa for

de fremtidige andelsboligkgbere.

Foruden skemaet stilles der krav om,
at en raekke naermere definerede
nggletal skal indarbejdes i alle andels-
boligforeningers regnskaber, der
afleegges fra og med 31. december
2013. Der er ikke absolut sammenfald
mellem dette krav til nggletal, og de
nggletal langt de fleste foreninger
allerede har faet tilfgjet i deres regn-
skab, pa baggrund af regnskabsvej-

ledningen fra 2010. Indholdet i andels-
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boligforeningernes regnskaber skal feerdiggjort systemet, hvortil nggletal-

derfor eendres nok engang. Man kunne lene skal indrapporteres og hvorfra

have gnsket sig, at regnskabsvejled- skemaerne udstedes. Der er grund til

ningen i stedet var ophgijet til lov, med at betvivle, at ministeriet kan fa sa

visse andringer, frem for blandingen af komplekst system et op at kare, inden

et lovpligtigt skema, en vejledning der de farste generalforsamlinger afholdes

ikke er lovpligtig og et lovbestemt krav for foreninger med regnskabsskaering

om nggletal. Det skaber forvirring, men den 31. december 2013, det vil sige

sadan er det nu engang blevet. Det allerede i lgbet af februar 2014. Hvilke

forlyder, at arsagen hertil er, at be- udgifter disse skemaer vil udlgse er

kendtggrelsen er udarbejdet uden at endnu uvist, da system og indrapporte-

der har veeret en tilstraekkelig lydhgr- ring ikke er fastlagt. Indtil dette sker,

hed overfor fagfolk/praktikere. ma for sa vidt angar pris, henvises til

Ejendomsforeningens hgringssvar

Bekendtgarelsen tradte i kraft den 1. (som kan hentes afslutningsvist i

januar 2014 og geelder for andelsover- denne artikel).

dragelser, som sker til en andelsveerdi

fastsat efter et regnskab med skaering Hos Boligadministratorerne falger vi

31. december 2013 eller senere. Det er udviklingen og melder mere ud, sa

endnu ikke muligt at f& udstedt de snart yderligere oplysninger foreligger,

kreevede nggletalsskemaer, ganske herunder iseer nar ministeriet far lance-

enkelt fordi, ministeriet ikke har faet ret deres nye skema-generator.

Ejendomsforeningens hgringssvar til ministeriet kan ses ved at klikke pa dette link:

http://www.ejendomsforeningen.dk/multimedia/05-12-13-Hsvar_oplysningspligt andele.pdf

Den fulde bekendtgarelse kan ses ved at klikke pa dette link:

https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=160910
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Offentlige ejendomsvurderinger

Folketinget vedtog den 20. december
2013 et lovforslag som led i udmgnt-
ningen af regeringens udspil til, hvor-
dan kvaliteten af de offentlige ejen-
domsvurderinger kan forbedres. Lov-
forslaget blev vedtaget med virkning pr.
1. januar 2014. Erhvervsejendomme,
herunder andelsboligforeninger bliver
vurderet i lige ar. Ejendomsvurderingen
pr. 1. oktober 2014 vil blive foretaget
pa den made, at vurderingen fra 2012

viderefgres uaendret.

Den offentlige vurdering pr. 1. oktober
2014 er geeldende indtil de nye vurde-

ringer er pa plads.

Erhvervsejendomme, herunder an-
delsboligforeninger m.v. skal i henhold
til det vedtagne lovforslag, ekstraordi-
naert vurderes i 2015 samtidig med

ejerboligerne. Vurderingerne foretages
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med anvendelse af et nyt vurderings-
system, som etableres pa grundlag af
de anbefalinger, der kommer fra det
ekspertudvalg, skatteministeren har
nedsat. De nye 2015-vurderinger, pr. 1.
oktober 2015, vil forventeligt blive
offentliggjort omkring 1. marts 2016.

Der kan i henhold til det vedtagne
lovforslag farst klages over de offentli-
ge vurderinger (hermed ogsa dem fra
2012) indenfor "szedvanligt tidsrum”
efter modtagelsen af 2015-
vurderingerne, hvilket vil sige fra den 1.
marts til den 30. juni 2016.

| perioden indtil 1. marts 2016 vil den
offentlige ejendomsvurdering kun
kunne aendres i begraenset omfang,
f.eks. i tilfeelde af nybygning og an-
dring af grund-, bolig- eller erhvervs-

areal.
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Foreninger med webadgang har via
vores bogfering af ejendommens bilag
siden 1. oktober 2013, haft adgang til
at se bilaget bag bogfaringen. Besty-
relsesmedlemmer har sdledes mulig-
hed for at falge med i foreningens
gkonomiske udvikling, helt ned til hvert

enkelt bilag.

For foreninger uden webadgang kan

det oplyses, at adgangen alene koster

en engangsudgift pa 2.000 kr. inklusiv
moms. Engangsopkraevningen daekker
licenser til softwareleverandgrer samt

diverse opstartsudagifter.

Se mere om webadgang samt vejled-

ning i brugen via dette link:

http://www.boadm.dk/selvbetjening/webadgang

Betaling og godkendelse af bilag

Fakturaer og bilag kan fremsendes for
vores betaling via malil til ejendom-
mens kontaktperson. Hvert bilag for
betaling skal helst fremsendes i én fil.

Undlad derfor venligst at scanne flere

BOLIG

administratorerne a/s

bilag ind i samme PDF eller andet fil-

format.

Godkendelse af bilag kan anfagres i

mailen, nar medgodkendende besty-
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relsesmedlemmer samtidig seettes cc
pa mailen. Fglgemailen indeholdende

bestyrelsens godkendelse vil blive en

UNIK Boligsalg
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del af det officielle bilag, og vil sdledes

kunne ses i Web-adgangen m.v.

Tilbage i november lancerede vi et
samarbejde med en ny andelsbolig-
meegler pa markedet ved navn UNIK
Boligsalg, en lancering vi siden fulgte

op pa ved et ga-hjemmgade.

UNIK Boligsalgs fundament er det
teette samarbejde med andelsboligfor-
eningernes administration, og for at
styrke dette har de via en aktieemissi-
on udbudt aktier til salg til selskabets
samarbejdspartnere. De udbgd 10
andele til salg til 10 forskellige admini-
stratorer, der alle har takket ja til til-
buddet. UNIK Boligsalg er i dag derfor
bredt funderet og ejet af en stor del af

branchen for foreningsadministratorer,
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heriblandt Boligadministratorerne, som
var en af de 10 administratorer, der

blev tilbudt en andel.

UNIK Boligsalg har haft stor succes
med deres udbredelse og de har
allerede pa nuveerende tidspunkt
tilslutning fra administratorer med
repraesentation af over 20.000 andels-
boliger og dermed potentielt mere end
1.000 - 1.500 éarlige salg

UNIK Boligsalg har da ogsa allerede
godt gang i tilgangen af boliger til salg
og de har siden sidst solgt en hel del
boliger, ogsa for foreninger i vores

administration. Indtil videre har vi
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seerdeles gode erfaringer med samar-
bejdet, der har budt p& gode salgs-

preesentationer og korte liggetider.

Farst og fremmest sikrer det teette
samarbejde mellem maegler og admi-
nistrator, at meegler far et ekstraordi-
neert hgjt kendskab til foreningernes
forhold, hvilket garanterer en tryg og
enkel bolighandel. Endvidere garante-
res det, at de tilknyttede maeglere er
seerdeles kompetente, da de ikke laver
andet end at foresta salg af netop

andelsboliger.

UNIK Boligsalg tilbyder nogle af bran-
chens laveste handelsomkostninger pa
kr. 32.500 inklusiv moms, for et total-
salg der deekker alt fra markedsfaring
over fremvisning til endelig forhandling,
og der skal kun betales honorar, hvis

de far solgt boligen.

Hvis | gnsker at hgre mere om UNIK

Boligsalg, kan | kontakte jeres seed-
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vanlige kontaktperson hos Boligadmi-
nistratorerne eller Line Abildhauge fra
UNIK Boligsalg pa tif. 71 99 69 29 eller
La@unikboligsalg.dk. Line deltager
gerne pa bestyrelsesmgder og/eller
generalforsamlinger for praesentation
af UNIK Boligsalg eller for seelgerrad-

givning i al almindelighed.

En af fordelene ved samarbejdet er
netop saelgerradgivningen, som UNIK
Boligsalg tilbyder til bestyrelser og

beboere helt gratis.

Husk i gvrigt, at der alene er tale om et
tilbud, der frit kan modtages hhv.
afvises. Vi indgar samarbejdet, alene
fordi det sikrer saelgende andelshavere
et godt alternativ til de "saedvanlige
ejerboligmeeglere” til en konkurrence-
dygtig maeglerpris, samtidig med at
hele 'papirarbejdet’ og processen
omkring andelsboligsalget kommer til

at ga lettere og hurtigere.
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Digitale postkasser og e-bokse

Som tidligere oplyst, blev det med
virkning pr. 1. november 2013 et krav,
at alle udlejningsejendomme, andels-
boligforeninger, ejerforeninger og
gvrige ejendomme, der har et cvr.nr.,
skulle have oprettet en digital postkas-

Se.

Vi kan oplyse, at vi har oprettet digitale
postkasser for alle de ejendomme, vi
administrerer, som har et cvr.nr. Vi har
samtidig hermed sgrget for, at den
enkelte ejendoms e-boks er blevet
knyttet sammen med ejendommens

digitale postkasse. Dette betyder i
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praksis, at al post, der sendes til ejen-
dommens digitale postkasse eller til
ejendommens e-boks, kan ses bade i

den digitale postkasse og i e-boksen.

Fremover vil post til jeres ejendom,
som sendes til eiendommens digitale
postkasse eller eiendommens e-boks,
automatisk blive videresendt til Bolig-
administratorernes mail-adresse og
ekspederet herfra, helt som det foregik,
da posten fra det offentlige kom i
papirformat — nu blot i digitalt format. |
skal saledes ikke selv foretage jer

noget i den forbindelse.

Boligadministratorerne A/S,
Den 24. januar 2014

Side nr. 8 af 8.



