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Boligadministratorerne informerer

Hermed fglger Boligadministratorernes nyhedsbrev nr. 2 i 2014. Hvis der er spargs-
mal eller kommentarer til nyhedsbrevet, kan man som altid henvende sig hos sin

saedvanlige kontaktperson hos Boligadministratorerne.

Nyhedsbrevets "redaktion” kan ogsa kontaktes, for eksempel hvis der gnskes medta-
get seerlige emner i fremtidige nyhedsbreve eller hvis nyhedsbrevet gnskes modtaget

pa anden vis. Kontakt da Allan Rigelsg, via mail til ar@boadm.dk.
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Nggleoplysningsskema ved andelsoverdragelse

| vores nyhedsbrev i januar orienterede
vi om de nye regler for det sakaldte
nggletalsskema, som fremover skal
foreleegge ved salg af andelsboliger.
Som vi orienterede om, tradte de nye
regler i kraft den 1. januar 2014 og
geelder for andelsoverdragelser, som
sker til en andelsveerdi fastsat efter et
regnskab med skeering 31. december

2013 eller senere.

De nye regler geelder sdledes efter
forste ordinaere generalforsamling efter
1. januar 2014. Andelsboligforeninger
med forskudt regnskabsar, altsa dem,
der har arsafslutning et andet tidspunkt
end 31. december, vil fgrst blive omfat-
tet af de nye regler senere pa aret eller
sagar farst til neeste ar (en forening
med arsafslutning f.eks. 30. september

2014, med generalforsamling i januar
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2015, vil farst skulle udlevere nggle-

talsskemaerne herefter).

Men de nye krav til nggleoplysninger
vil altsa for nogle foreninger allerede
skulle foreligge ved andelsoverdragel-
ser i marts 2014. Det er selve aftale-
tidspunktet, der er afggrende. Hvis
bade kgber og seelger har underskre-
vet kagbsaftalen far generalforsamlin-
gen, sker det efter de gamle regler,
altsa uden krav om nggleoplysninger,
men hvis kabsaftalen fgrst indgas efter
generalforsamlingen, skal aftaleindga-
elsen ske efter de nye regler og keber
skal have udleveret nggleoplysnings-

skemaerne.

Andelsboligforeningen skal efter mod-
tagelse af en anmodning fra en an-
delshaver, der gnsker at seelge sin

bolig, udlevere bade nggleoplysnings-
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skemaet for andelsboligforeningen
(skema 1) og nggleoplysningsskemaet
for andelsboligen (skema 2). Er der
sket veesentlige aendringer siden
skema 1 blev udarbejdet, skal der
udleveres en erkleering om vaesentlige
aendringer til skema 1 (skema 3). Af
vaesentlige eendringer kan naevnes
agendring af boligafgift, vedtagne byg-
gearbejder, pludselig opstaede vedli-
geholdelsesarbejder, pabudsarbejder
om f.eks. vejvedligeholdelse, vaesentli-
ge ydelses- og kurseendringer pa
foreningens lan og lignende. Nggleop-
lysningsskemaerne vil indga som bilag

til kgbsaftalen.

Andelsboligforeningerne skal indberet-
te den lange raekke af nggleoplysnin-
ger til et nyt internetbaseret nggleop-
lysningssystem hos Boligministeriet.
Foreningernes identifikation vil ifalge
de forelgbige oplysninger ske ved cvr-
nummer, et foreningsvalgt password

0g en mailadresse.
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Med mindre vi hgrer andet fra de
enkelte andelsboligforeninger, vil vi, pa
vegne af foreninger i vores administra-
tion, sgrge for at indberette de pageel-
dende oplysninger. Vi vil saledes sta
for indrapportering og uddeling af
nggleoplysningsskemaerne i forbindel-

se med andelsoverdragelser.

Boligministeriet planleegger, at det
internetbaserede nggleoplysningssy-
stem skal veere oppe og kagre fra den
1. april 2014, men som vi naevnte |
januar, virker overholdelse af den
termin ikke sandsynlig. Vi har sammen
med vores it-leverandgr veeret til mgde
| Boligministeriet, og de lover en lgs-
ning, sa indberetningerne kan forega
elektronisk, saledes at vi slipper for
manuel indberetning/indtastning. Men
det er nok ikke realistisk at forestille
sig, at ogsa dette vil veere kareklart
allerede 1. april 2014. Er systemet ikke
klar for indberetning og udtreek af
skemaer, vil skemaerne skulle udar-

bejdes manuelt indtil da.
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Foruden skemaerne skal en raekke af
nggletalsoplysningerne gengives som
en note i foreningens arsregnskab. En
arbejdsgruppe under Erhvervsstyrel-
sen har indarbejdet de nye lovkrav i en
ny regnskabsvejledning for andelsbo-
ligforeninger. Den nye vejledning, som
erstatter den fagrste regnskabsvejled-
ning fra 2010, er netop udgivet og
denne nye regnskabsvejledning for-
ventes implementeret af de forskellige
revisorer, hvis ikke fra regnskabsskee-
ringen pr. 31. december 2013, sa i

hvert fald fra de efterfglgende.

Det er en starre opgave for revisorer-
ne, at fa aendret deres modelregnska-
ber, det er tidskraevende, og i flere
foreninger afviger de nye lovpligtige
nggletal etc. fra regnskabets gvrige
anvisninger og nggletal, da de nye
nggleoplysninger skal baseres pa
BBR-arealer, ogsa selvom foreningen

ikke anvender BBR-arealer som forde-
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lingsnagle for beregning af andelsveer-

di og boligafqgift.

| de regnskabsudkast, vi har set indtil
nu, har det veeret almindeligt, at reviso-
rerne har beregnet sig et éngangsho-
norar i 2013-regnskabet for eendring af
regnskabsskabelonen og indarbejdelse

af de nye nggleoplysninger.

Hvordan vi vil lade os honorere for de
skeerpede krav og de nye opgaver, vil
vi vende tilbage til, nar system, forhol-
dene omkring indrapportering og

opgavens omfang ligger fast.

Pa Boligministeriets hiemmeside kan
man finde svar pa typiske spgrgsmal
om nggleoplysningsskemaernes

betydning m.v. for de enkelte andels-

boligforeninger — brug evt. dette link:

http://www.mbbl.dk/spoergsmaal-og-svar-om-

udlvering-af-noegleoplysninger-ved-salg-af-

andelsboliger.
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Et andelsboligmarked i fremdrift

Realkredit Danmark har kigget nserme-
re pa andelsboligmarkedet og udfaerdi-
get en rapport, baseret pa udviklingen i
flerde kvartal 2013. Rapporten tager
udgangspunkt i kendskabet til marke-
det via Danske Bank-koncernens
forretningsomfang og de kgbstilbud, de

behandler pa andelsboligomradet.

Rapporten konkluderer, at efterspargs-
len pa andelsboliger i Region Hoved-
staden for alvor er begyndt at rare pa
sig. | fjerde kvartal, steg andelsbolig-
priserne med 3,5 %, og de synes
samlet at veere steget med 7,7 % over
det seneste ar. Det er den kraftigste
prisstigningstakt, de har registreret
siden 2009. Det vurderes, at en sadan
prisudvikling svarer til, at den gennem-
snitlige andelshaver i Region Hoved-
staden har oplevet en veerdistigning pa
cirka 95.000 kr. det seneste ars tid.
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Realkredit Danmark finder, at prisstig-
ningerne skal ses i lyset af flere ele-
menter. Farst og fremmest vejrer de en
bedring i dansk gkonomi og stigende
optimisme hos forbrugerne, hvilket er
med til at smitte positivt af pa lysten til

at kabe bolig.

Flere og flere danskere sgger mod de
starre byer, hvilket gger efterspgrgslen
efter boliger. Disse effekter lgfter bade
andelsboligmarkedet og ejerboligmar-
kedet. Realkredit Danmark vurderer, at
det tilsvarende ejerboligmarked er
steget med mere end 20 % siden
foraret 2012, hvilket giver en afledt
positiv priseffekt pa andelsboligmarke-
det. Nar ejerlejlighedsmarkedet bliver
relativt dyrere end andelsboligmarke-
det vil det alt andet lige tendere til at

@ge efterspgrgslen efter andelsboliger.
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Foreningshjemmesiderne

Den opmaerksomme bruger af for- te billeder frit i teksten via en lille knap

eningshjemmesiderne, har maske gverst til hgjre i teksteditoren. Her

allerede bemeerket, at der er sket uploades billeder, der sa kan seettes

nogle aendringer med siden. ind i valgfri starrelse og placering.

Der er sket aendringer bade i opsaet- Som naevnt er der ogsa sket eendring i

ning og funktionalitet. Med hensyn til selve opseetningen, idet den gamle

funktionaliteten er der sket en udvidel- henvisning til Boligsiden.dk, i menuen

se af mulighederne for brug af tekst pa Boligerne, nu ser anderledes ud. Disse

siderne. Det er nu i stagrre grad muligt, agendringer har desveerre for enkelte

at individualisere siderne gennem star- foreninger overskrevet den gamle

re funktionalitet i valg af teksttyper m.v. tekst. Hvis dette er tilfeeldet for jeres

forening, bedes | kontakte os.

Der ligger en del af de funktioner, der

ogsa kendes fra f.eks. Word. | feltet Det er naturligvis ikke hensigtsmaessigt

"Tekst” kan man nu frit veelge skriftstar- at Prosedo gennemfgrer opdatering af

relse, skriftfarve, skrifttype m.m. Redi- siderne, som andrer layout og menu-

gering af tekst er identisk pa alle sider er, uden forudgaende advisering. De

pa foreningshjemmesiden. Sa er man har da ogsa lovet os, at de fremover vil

blevet fortrolig med tekst-redigeringen underrette os, saledes at vi kan infor-

én gang, er man det for samtlige sider. mere foreningerne, inden aendringerne

Det er endvidere gjort muligt at indseet- sker.
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Nets og anti-hvidvask

NIdEdSTAIHAN

Vi har som de fleste andre af landets
administrationsvirksomheder modtaget
en henvendelse fra Nets om oprettelse
af seerskilt PBS-nummer og legitimati-
on efter hvidvasklovens regler for
vores kunder, fordi Nets er blevet
palagt at gennemfgre anti-hvidvask for

Betalingsservice af Finanstilsynet.

Det lyder uhyre kompliceret og det er
det for sa vidt ogsa, men det korte af
det lange er, at administratorer ikke,
som ellers hidtil praktiseret, kan sende
den manedlige opkreevning til Nets
under ét PBS-nummer — alle juridiske
enheder (herunder ogsa foreninger)
skal fremover have deres eget PBS-
nummer. Hidtil er differentieringen sket

ved de sakaldte debitorgruppenumre.

Nu har Finanstilsynet og Nets sa

konstateret, at debitorgruppenumrene
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ikke er tilstraekkelige til at overholde
hvidvasklovens regler, og Nets skal
derfor have dokumentation for ejerska-
bet af PBS-nummeret og den tilhgren-
de afregningskonto. Problemet er, at
dem der forestar opkraevningen (admi-
nistratorerne) ikke har ejerskab af den
konto pengene overfares til (kunder-

nes).

Vi er som administratorer ikke forplig-
tede til at udlevere legitimationsoplys-
ninger pa vores kunder til Nets. Dette
hjemler hvidvaskloven og persondata-
loven ikke. Men da Nets ikke leengere
uden de kreevede oplysninger kan
foresta overfgrsel af penge til/fra vores
kunder, ser vi os ngdsaget til, at hono-
rere kravene samt indsende den

forngdne dokumentation.
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Det er opkraevningen via Nets, der gar,
at den lgbende betaling af husleje og
boligafgift kan foretages via betalings-

service.

Da vi som fglge af de digitale postkas-
ser allerede er i besiddelse af den
forngdne digitale signatur og har den
gvrige ngdvendige dokumentation, er
det vores forventning, at vi kan honore-
re Nets krav, uden yderligere fuldmag-
ter eller anden indsats fra vore kunders

side.

Vores branche har via Ejendomsfor-
eningen Danmark, veeret i dialog med
Nets, hvilket har sikret, at Ejendoms-
foreningen Danmarks medlemmer har
frist indtil 1. juni til at fa dokumenteret

den enkelte opkraevning.

Nets vil endvidere efter aftale udfeerdi-
ge et standardbrev til brug for bl.a.

ejer- og andelsboligforeninger, der
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forklarer, at Nets er forpligtet til at
indhente diverse oplysninger efter
hvidvaskloven samt opliste konse-
kvenserne ved manglende indlevering

af oplysningerne til Nets.

Nar standardbrevet foreligger, vil vi
sende det ud til vores kunder og sam-
tidig give en status pa opgaven med at
fa omdannet opkraevningen i henhold

til de nye krav.

Vi vil ggre vort til, at ovennaevnte
proces ikke kommer til at pavirke de
enkelte beboeres bankaftaler om

automatisk betaling.

Det er i gvrigt de selvsamme regler, lov
om hvidvask, der gar, at vi som admi-
nistratorer er forpligtede til at indhente
og opbevare personoplysningerne for
de tegningsberettigede bestyrelses-
medlemmer i foreninger i vores

administration.
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Ny medarbejder hos Boligadministratorerne

Lone Lage, vores receptionist gennem
mere end 8 ar, har sggt nye udfor-
dringer. Hun fik selvfglgelig det job,
hun sggte, og hun fratreeder derfor sin
stilling hos os med udgangen af febru-

ar.

Lone har veeret med naesten fra be-
gyndelsen, og hun har veeret det farste
ansigt, vi og vores kunder er blevet

mgdt med ved ankomst eller opkald.

Vi vil gerne, ogsa her, takke Lone for
hendes indsats gennem alle arene og
gnske hende god vind i hendes nye

job.

Vi har veeret igennem en stagrre rekrut-

teringsrunde, med en helt overveelden-
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de ansggningsmaengde. Efter kun 2
dages opslag, matte vi tage det ned
igen, da vi havde modtaget mere end

400 ansggninger.

Vores nye receptionist hedder Rikke
Vang, hun starter hos os den 3. marts
2014, sa fra denne dag vil hun sa
typisk veere den fgrste, man mgder
hos Boligadministratorerne, ligesom
det vil vaere hende, der fremover oftest
tager telefonen, ved opkald pa hoved-
nummeret eller nar de direkte opkald

viderestilles til receptionen.

Vi gleeder os til at byde Rikke velkom-

men.

Boligadministratorerne A/S,
Den 27. februar 2014
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