Boligadministratorerne informerer

Dette nyhedsbrev deles med alle bestyrelsesmedlemmer i foreninger i vores admini-
stration via ProBo. Nyhedsbrevet findes tillige som oftest pa vores hjemmeside. Hvis
du har spgrgsmal og kommentarer til nyhedsbrevet, eller hvis noget af eller hele ny-

hedsbrevet gnskes delt med foreningens beboere, er du meget velkommen til at tage

kontakt til din seedvanlige kontaktperson hos Boligadministratorerne.

Nyhedsbrevets "redaktion” kan ogsa kontaktes, for eksempel hvis du har ideer til em-
ner i fremtidige nyhedsbreve, eller hvis nyhedsbrevet gnskes modtaget pa anden vis.

Kontakt da Allan Rigelsg via mail ar@boadm.dk.
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Skriftlig bogferingsbeskrivelse

En ny bogfagringslov tradte i kraft den
1. juli 2022, som bl.a. medferer, at der
skal foreligge en skriftlig beskrivelse af
en virksomheds bogfaringsprocedurer.
Lovkravet geelder fra farstkommende
regnskabsar, der starter efter 1. okto-
ber 2022.

| hvilket omfang bestemmelsen geelder
for andelsbolig- og ejerforeninger af-
haenger af foreningens forhold og drift.
Hvis jeres forening er omfattet, udar-
bejder vi den skriftlige beskrivelse, og
lzegger den i bestyrelsens dokumentar-
kiv i ProBo.

Erhvervsstyrelsen har udfeerdiget en
skabelon, der kan anvendes som

grundlag for procedurebeskrivelsen.
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Det er frivilligt, om virksomheder vil an-
vende skabelonen, men vi vil tage ud-
gangspunkt i den, da seerligt mindre
komplekse virksomheder anbefales at
anvende skabelonen for derved at
sikre, at alle lovpligtige oplysninger ind-

gar.

Det er Erhvervsstyrelsens opfattelse,
at det for ikke-regnskabspligtige virk-
somheder samt virksomheder op til
regnskabsklasse B vil veere tilstraekke-
ligt at udfylde skabelonen. Den er der-
for ogsa tilstraekkelig for enhver an-

delsbolig- samt ejerforening.

| skal som forening ikke foretage jer
noget, neervaerende tjener alene som
information, for det tilfaelde at bogfe-
ringsbeskrivelsen pludselig optreeder i
bestyrelsens dokumentarkiv.
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Gave til jul

Julen er ikke bare bgrnenes fest, den
er ogsa typisk anledning til, at gode
medarbejdere, samarbejdspartnere

etc. markeres med en gave.

Medarbejdere, bestyrelsesmedlemmer,
beboere med flere kan som hovedregel
kun modtage gaver og mindre perso-
nalegoder for en vaerdi pa op til maksi-
malt 1.200 kr. om aret uden at vedkom-
mende skal betale skat. Men der er
herudover ogsa andre regler, der regu-

lerer omradet.

De 1.200 kr. er til gaver, paskennelse
med videre set over hele aret. En jule-
gave indgar i dette belgb. Der geelder
dog det seerlige, at der altid kan gives
en julegave med en veerdi pa op til 900
kr. uden det i sig selv udlgser en skat-
tepligt. Men hvis der herudover er givet
en paskegave eller andet til en veerdi

pa f.eks. 500 kr., udlgser en julegave
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pa 900 kr. da, at der skal svares skat af

gaven pa de 500 kr.

Ud over gavernes veerdi i kroner og
grer skal man ogsa veere opmaerksom
pa, hvad det er for gaver, man giver.
Kontantgaver er altid skattepligtige, og
det er gavekort ogsa. Der er dog den
undtagelse, at gavekort godt kan gives
skattefrit, hvis det giver adgang til et gi-
vet produkt eller modtageren kan
veelge fra en liste med forskellige ga-

ver.

SKAT oplyser, at falgende forudsaetnin-
ger geelder, for at et gavekort er skatte-
frit:

e Gavekortet geelder kun til fa, ud-
valgte gaver hos en udbyder pa

nettet.
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e Giveren af gaven har pa forhand
valgt gaven pa gavebeviset for
modtager.

o Gavekortet er et gavebeuvis til én
bestemt navngiven restaurant,
hvor det kun kan bruges til dagens
tre-retters-menu eller til én ud af 3
tre-retters menuer, som gavegive-
ren har sammensat.

e Veerdien skal selvfglgelig veere in-
denfor skats greenser for firmajule-

gaver.

Som en undtagelse i gvrigt er der in-
gen faste graenser for veerdien af lejlig-

hedsgaver. Lejlighedsgaver starre end,

hvad der almindeligvis anses for pas-
sende, er dog fuldt skattepligtige. En
lejlighedsgave af usaedvanlig starrelse,
skal modtageren betale skat af. Lejlig-
hedsgaver er almindelige gaver, der
markerer en privat maerkedag eksem-
pelvis i forbindelse med fgdselsdag,
barnedab, konfirmation, bryllup og lig-

nende.

Kort opridset udlgser gaver over 1.200
kr. for et helt ar i al almindelighed altsa
en skattepligt. Man kan som forening
godt veelge at overskride disse regler,
men foreningen bliver da pligtig til at

indberette gaven til skat.

Praamieforhgijelser pa forsikringer

Vi har tidligere informeret om, at vi

gennem de seneste ar har oplevet

store praemiereguleringer pa bygnings-

forsikringer. En arelang “priskrig” pa
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markedet, har skabt et for forsikrings-
selskaberne ikke Ignsomt segment,

som alle selskaber har reageret pa.
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Der har gennem de seneste ar veeret
mange vandskader i foreningsejen-
domme. De mange tilfeelde af kortvarig
kraftig regn og skybrud har medfart
flere vandskader som fglge af util-
streekkelig effektiv afledning af tagvand

samt opstigende grundvand.

Herudover ses ogsa en stigning i vand-
skader fra foreningernes rgr- og vand-
installationer. Mange foreningsejen-
domme har efterhanden flere ar bag
sig, og i specielt eiendomme fra far
1980, opleves der flere og flere proble-
mer med utaette rar, hvis ikke der er

sket udskiftning af rgrene.

Desveerre stopper de seneste ars stig-
ninger ikke her. Vi oplever for tiden den
hgjeste inflation i flere artier, seerligt er
priserne indenfor byggeri steget geval-
digt.

Forsikringsselskaberne har derfor haft
en voldsom stigning i deres skadeud-
gifter til bygningsforsikring, og det har
derfor veeret ventet, at vi i 2023 igen vil
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opleve, at der varsles betydelige prae-
mieforhgjelser, generelt pa maske op
imod 10-20%, og for elendomme med
en darlig forsikringsstatistik endda

endnu mere.

Vi har allerede modtaget de farste
meddelelser om preemieforhgjelser for
flere ejendomme. Vi skal venligst op-
fordre til, at man veerner om sin forsik-
ring, for at sikre ejendommen lavest
mulige preemie. Det ggr man bl.a. ved
at undga skader, gennem forebyg-
gende vedligeholdelse, og ved egen
udbedring af smaskader. Selv helt sma
skader teeller som én skade i en ska-
destatistik, og det kan derfor veere en
overvejelse veerd, fra sag til sag, om
udgiften er sa lav, at det forsikrings-
strategisk bedst kan svare sig selv at
daekke den.

Konsekvensen af mange skader kan
foruden en preemieforhgjelse medfgre
forringede forsikringsvilkar, som f.eks.

forhgjet selvrisiko etc.
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Vinterberedskab

Trods klimaforandringerne og de sti-
gende temperaturer, har vi allerede op-

levet arets farste snefald.

Det er yderst begreenset, hvad der er
indmeldt af faldskader og erstatnings-
krav, sa det lader til, at der igen i ar er
godt styr pa vinterberedskabet blandt

foreningerne i vores administration.

Vi plejer nu ogsa at veere flittige med
erindringer herom, og i ar skal ikke
veere nogen undtagelse, trods den el-

lers lune start pa vinteren.

En boligforening har som grundejer
a9nsvaret for at gangarealer pa og om-
kring ejendommen er ryddet samt gru-
set eller saltet. Forsgmmer foreningen
dette ansvar, kan denne dgmmes til at
betale erstatning, hvis nogen kommer

til skade pa ejendommens grund.
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Uanset om der sker uheld eller ej, kan
boligforeningen i yderste konsekvens
risikere at fa en bgde, hvis der ikke
ryddes sne og saltes eller gruses pa

grunden.

Veaer endvidere opmeerksom pa, at re-
novationsmedarbejdere og bude kan
naegte at udfere deres arbejde, hvis
fortove, trapper og andre adgangsveje
ikke er ryddet samt saltet/gruset. Det
geelder ogsa, hvis selve tilkgrselsvejen

ikke er ryddet.

En boligforening har som minimum
pligt til at sgrge for, at der er ryddet sne
og gruset eller saltet pa fortovet i mini-

mum 2 meters bredde.

Nar det sner og eller er glat, er der
altsa ingen vej uden om, det er frem

med skovl og salt/grus.
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Energikrise og gron omstilling

Det har lzenge veeret "god stil”, at ener-
girenovere, og at have fokus pa den
grgnne omstilling. Vi har de seneste ar
oplevet at flere og flere foreninger ak-
tivt sgger efter, hvor der kan szettes ind
for at ggre foreningens ejendom mere
baeredygtig. De fleste foreninger har
efterhanden faet udskiftet deres gamle
belysningsarmaturer hhv. peerer til lav-
forbrugende LED-lyskilder, faet sat
tidsstyring og/eller bevaegelsescenso-
rer op for at undga at lys breender ung-
digt, men der er mange andre tiltag,

som kan ggres.

Grundet energikrisen, er der i dag
endnu flere penge i at optimere energi-
effektiviteten i foreningens ejendom.
Hvad skal man ggre som forening, hvis
man vil optimere yderligere? ja man
kan fgrst og fremmest gennemga ejen-

dommens Energimaerke for at se hvilke
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tiltag, det angiver som Isnsomme pa
hhv. kort eller lang sigt. Man kan sup-
plerende fa eiendommen gennemgaet
af en energikonsulent, for at fa udreg-
net konkrete forslag pa ejendommen,
hvad det koster at investere i forbedrin-
gerne og hvilken besparelse, det giver,
i forhold til aktuelle priser pa bade

energien samt byggeriet.

De radgivende ingenigrer Bang & Ben-
feldt, som har et seerligt fokus pa for-
eningsejendomme, har lanceret en
kampagne med vederlagsfri udarbej-
delse af handlingsplaner for renovering
og/eller energibesparelser, som frit kan
benyttes jf. bilagene til dette nyheds-
brev. Har foreningen en anden bygge-
teknisk radgiver, som traditionelt bru-
ges, kan denne naturligvis ogsa kon-
taktes, evt. med henvisning til tilbuddet
fra Bang & Benfeldt :-)
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Gladelig jul og godt nytar

Vi har lzenge holdt fast i det fysiske ju-
lekort som en keer tradition, de seneste
ar blandt et hastigt faldende fatal. | en
tid med energikrise og @get fokus pa
ressourcer, har vi i ar valgt at stoppe
den tradition, med nogen aergrelse,
men 2021 blev altsa det sidste ar for
os med seerligt udarbejdede og post-

omdelte julekort.

Noget er imidlertid som det plejer. For
snart mange ar siden, blev vores jule-
kort ledsaget af lommekalendere, det
stoppede vi siden med i takt med at
ogsa de blev indhentet af den teknolo-

giske udvikling.

Vi ved dog, at der stadig er en del, der

holder fast i og bedst kan lide at bruge

papirkalenderne, fremfor digitale kalen-
dere, eller bruger dem som supple-

ment. Man kan derfor selvfglgelig sta-
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dig fa kalenderne hos os. De der gn-
sker det, kan derfor igen i ar kontakte
os og fa nogle udleveret. Kontakt os pr.

mail (f.eks. info@boadm.dk), pr. telefon

eller kom forbi for en kop kaffe.

Vi holder som saedvanligt kontoret luk-
ket mellem jul og nytar. Vi kan derfor
ikke traeffes i perioden 24. december
2022 til og med 1. januar 2023.

Tak for aret der gik, vi ser frem mod et
2023, der forhabentligt far styr pa de
mange aktuelle udfordringer med bl.a.
inflation, mulig recession, og usikker
renteudvikling. Uanset udviklingen sid-
der vi klar med en uaendret ambition
om, at | fortsat vil fa en bade personlig,
neerveerende og engageret administra-

tion med korte svartider.

Vi gnsker dig og alle foreningens bebo-

ere en glaedelig jul og et godt nytar.
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) BANG & BEENFELDT®

#1 GRATIS HANDLINGSPLAN . . )
. Rd&dgivende ingenigrer




Forbered jer godt til en dyr vinter.

Fa en gratis ENERGIHANDLINGSPLAN

I har allerede modtaget det forste gys af en forbrugsregning,
og nu gruer I maske over den vinter, vi gar i mede?

Med en energihandlingsplan bliver I godt klaedt pa - bade til
vinteren og generalforsamligen. Med energihandlingsplanen
skaber vi det ngdvendige overblik over, hvor I primeert skal saette
ind for at kunne opna energibesparelser pa ejendommen.

Vores radgivning omfatter i den forbindelse ejendommens klima-
skaerm: tag, facader og vinduer samt VVS og varmeanlaeg.

I far overblik over, hvor I med fa tiltag kan nedbringe udgifter til
energiforbruget i ejendommen.

I praksis foretager vi en byggeteknisk gennemgang af ejendom-
mens klimaskaerm, og vi inddrager den viden, vi har, fx fra
ejendommens eksisterende energimaerke eller vedligeholdelses-
plan. Derefter udarbejder vi en handlingsplan til jer med konkrete
anbefalinger til, hvor I ber seette ind for at nedbringe energi-
forbruget pa den helt korte bane. v

Pris

Energihandlingsplanen udarbejder vi gratis til jer, og den leveres i en PDF. Den
indeholder en vurdering af tilstanden pa ejendommen, anbefalinger til handlinger
og tilhgrende budget.

Nedbring udgifter
og energiforbrug

med en GRATIS
energihandlingsplan.

/
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Spar pd udgifterne til varme.
Fa en gennemgang af
VARMEANLAGGET

Vi ser alle ind i en kold og dyr vinter. Det gaelder, uanset hvilken
varmekilde, du har - ogsa fjernvarmeleveranderer varsler pris-
stigninger denne vinter.

Derfor handler det om at udnytte varmen i ejendommen bedst
muligt og at undga strafafgifter.

Strafafgifter far I typisk, hvis varmeanlaegget ikke er indreguleret
rigtigt, eller hvis afkalingingen ikke fungerer optimalt.

Vi er eksperter i, hvordan der kan skrues pa jeres anlaeg, sa I far
mest muligt varme for pengene.

Med en gennemgang af jeres varmeanlaeg vil I altid fa et
optimeret anlaeg ud af det - og det betyder i sidste ende, at I
sparer pa udgifterne til at opvarme ejendommen.

Pris
En gennemgang og et efterfalgende notat udferer vi typisk pa 3-4 timer med en
timepris pa kr. 1.000 ekskl. moms.

Spar pa udgifter til
opvarmning. Fa tjek
- pa varmeanlaegget.
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Byggeteknisk
radgivning
siden 1974.







