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Boligadministratorerne informerer
Dette nyhedsbrev deles med alle bestyrelsesmedlemmer i foreninger i vores admini-
stration via ProBo. Nyhedsbrevet findes typisk tillige pa vores hjemmeside. Har du
spargsmal og kommentarer til nyhedsbrevet, eller snskes noget eller hele nyheds-
brevet delt med foreningens beboere, kan du som altid henvende dig hos din saed-
vanlige kontaktperson hos Boligadministratorerne.
Hvis du har ideer til emner i fremtidige nyhedsbreve, eller gnsker nyhedsbrevet mod-
taget pa anden vis, kan du kontakte Allan Rigelsg via mail til ar@boadm.dk.
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Nar fjernvarmevaerket saenker temperaturen

Flere fiernvarmeleverandgrer har en-
ten allerede varslet eller forventer, at

temperaturen i fiernvarmeforsyningen
saenkes. HOFOR har f.eks. varslet, at
temperaturen i Kgbenhavn gradvist

sankes frem mod 2033.

Temperaturen saenkes som led i den
grenne omstilling, da det vil medfgre
mindre energispild og mulighed for at
bruge flere granne varmekilder og var-
mepumper. Nar temperaturen i fjern-
varmen saenkes, skal varmeanlaegget
udnytte varmen mere effektivt. Mange
anlaeg vil fa brug for bedre drift, juste-
ring, opgradering eller udskiftning af

komponenter i varmecentralen.

HOFOR oplyser, at eendomme med
korrekt indstillede varmeanlaeg bygget
eller moderniseret efter ar 1995, ikke
vil fa store problemer, de vil enten ikke
kraeve aendringer eller kun mindre ju-

steringer. Modsat vil flernvarmeanlaeg i
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eeldre ejendomme opfert fgr 1950,
med sma/smalle radiatorer og ét-
strengs varmesystem, forventeligt
kraeve en gennemgaende modernise-

ring.

Hvis | har et eeldre fiernvarmeanlaeg, er
det derfor en god ide at fa afklaret med
flernvarmeleverandgr/foreningens
VVS’er om ejendommens fjernvarme-
system er klar til de potentielt nye krav.
Hvis det skannes, at fiernvarmeanlaeg-
get kreever modernisering, bgr det pro-
jekteres og planlaegges udfart i god tid

og indarbejdes i foreningens budgetter.

Der kan lzeses mere om HOFORs
seenkning af fiernvarmen ved dette
link: Link til HOFOR

Veer opmeerksom pa, at der | Kgben-
havn kan sgges tilskud til rddgivning,
savel som modernisering jf. artiklen

herefter.
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Byfornyelse — nu ogsa til varmeanlag

| Kgbenhavns Kommune er det muligt Der er i det hele taget en lang raekke af
for etageboligejendomme at sage til- byfornyelsespuljer i Kgbenhavn. For-
skud til radgivning om drift og renove- uden Varmekeelderpuljen har de ogsa:

ring af varmekeaeldre samt til udskiftning
af tekniske komponenter, via den sa- e Solcellepuljen.
kaldte "Varmekeelderpulje”. e Toiletpuljen.
e Stajpuljen.
Tilskuddet daekker 50 % af udgiften, e Kobenhavns gardhaver.
dog kan stgtten; e Anleegstilskud til idraetsfaciliteter.
o til rAdgivning maksimalt udgare
10.000 kr. inkl. moms.

e Energirenoveringspuljen.

« til komponenter maksimalt udgare
40.000 kr. inkl. moms.

Hvis jeres ejendom er beliggende i Kg-
benhavn og | har projekter, der potenti-

elt kan opna tilskud fra en eller flere af
Der er indtil videre afsat midler til var-

mekaelderpuljen i 2025, 2026 og 2027.

Der kan frit sgges. Indenfor hvert ar

de naevnte puljer, er det veerd at fa un-

dersggt mulighederne.

behandles ansggningerne efter farst- Der kan lzeses mere om byfornyelse i

til-melle princippet, og der kan derfor Kgbenhavn via dette link: Byfornyelse.

blive lukket for ansggninger inden det

enkelte ansggningsar er omme.
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Brandsikkerhed
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Der er de seneste ar kommet et gget
fokus pa bygningers brandsikring, ikke
mindst grundet de store brande, der

har veeret i saerligt Kgbenhavn.

Vi har ogsa tidligere informeret speci-
fikt om den store tagbrand i Vanlgse,
og om lovpligtig brandsikring, men det
er altid relevant at genbesgge bade de
store brande og brandsikkerheden ge-
nerelt. For hvad mange nok glemmer
er, at der ifglge geeldende lov er krav
om, at den passive brandsikkerhed ef-
terses mindst én gang om aret. Det,
der kreeves efterset, er bl.a. branddgre,
flugtveje, brandmaessige adskillelser,

installationsgennemfgringer og tage.

Vi opfordrer alle foreningsejendomme
til at fa lavet en professionel gennem-
gang af ejendommens brandsikring,
hvis det ikke allerede er sket. Ved eller
i forleengelse af gennemgangen kan

det afklares, hvordan de arlige kontrol-
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ler kan gennemfgres, evt. enten af for-
eningen selv, en viceveert eller lig-

nende. De arlige kontroller skal kunne
dokumenteres og fremvises pa forlan-

gende, f.eks. ved udfyldte kontrolark.

Hos Boligadministratorerne vaerner vi
meget om vores uvildighed, vi anbefa-
ler normalvis kun leverandgrer og sam-
arbejdspartnere pa opfordring, og sjeel-
dent nogen eksklusivt. Vi ggr en undta-
gelse her, fordi Rune Lind, en tidligere
formand og nuvaerende bestyrelses-
medlem i en forening i vores admini-
stration, har etableret et firma, der

netop tilbyder brandeftersyn.

Med det gode kendskab til Rune, og
gennem Runes udvidede forenings-
kendskab er Hovedstadens Brand-
teknik et firma, vi kan anbefale. Ba-
gerst i dette nyhedsbrev finder du en
flyer med praesentation og kontaktop-

lysninger.
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Nagletalsskema 4 i andelsboligforeninger

Helt tilbage i 2018 blev bilag 4, oftest
omtalt som nggletalsskema 4, indfart,
det var det skema, der skulle foreleeg-

ges ordingere generalforsamlinger.

Ambitionen med skemaet var at frem-
haeve de vaesentligste punkter ved for-
eningens gkonomiske forhold og gare
det lettere for andelshavere at forsta
og sammenligne gkonomiske nggletal

mellem forskellige foreninger.

| praksis indgik tallene dog allerede i
arsrapporten i forvejen, og eneste re-
elle tilfgjelse var en oplysning om,
hvorvidt foreningen havde udarbejdet

en vedligeholdelsesplan.
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| ar blev det heldigvis besluttet at
droppe nggletalsskema 4. Det skete
ved de konsekvensrettelser af nggle-
oplysningsskemaerne, der blev beslut-
tet, fordi der i april 2024 blev indfgrt en
ny metode til vaerdianseettelse af ejen-
domme, der gav mulighed for at bruge
en nettoprisindekseret offentlig ejen-
domsvurdering som grundlag for an-

delsveerdiberegningen.

Det blev samtidig besluttet at lade fel-
tet "P” omkring ejendommens friveerdi

udga i nggletalsskemaerne i gvrigt.
Med andre ord skal nggletalsskema 4

ikke lzengere udarbejdes og forelaeg-

ges for fremtidige generalforsamlinger.
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Julegaver, gavekort etc. 2025

Julen er barnenes fest, siger man, men
den giver ogsa ofte anledning til at
medarbejdere, samarbejdspartnere

etc. markeres med en gave.

Medarbejdere, bestyrelsesmedlemmer,
beboere med flere kan som hovedregel
kun modtage gaver og mindre perso-
nalegoder af foreningen for en veerdi
pa op til maksimalt 1.400 kr. om aret
uden at vedkommende skal betale
skat. Men der er herudover ogsa andre

regler, der regulerer omradet.

De 1.400 kr. er til gaver, paskannelse
med videre set over hele aret. En jule-
gave indgar i dette belgb. Der geelder
dog det seerlige, at der kan gives en ju-
legave med en veerdi pa op til 1.000 kr.
uden det i sig selv udlgser en skatte-
pligt. Men hvis der herudover er givet
en paskegave eller andet til en vaerdi

pa f.eks. 600 kr., udigser en julegave

pa 1.000 kr. da, at der skal svares skat

af gaven pa de 600 kr.

Ud over gavernes veerdi i kroner og
grer skal man ogsa veere opmaerksom
pa, hvad det er for gaver, man giver.
Kontantgaver er altid skattepligtige, og

det er gavekort ogsa.

Vi oplever ofte, at foreninger anvender
gavekort til butikker, oplevelser og re-
staurantbesag eller andet, og "det ma
man altsa ikke”, i hvert fald ikke uden,

at det udlgser krav om en beskatning.

Der er dog den undtagelse, at et gave-
kort undtagelsesvist godt kan gives
skattefrit, hvis det giver adgang til et gi-
vent produkt eller modtageren kan
veelge fra en liste med forskellige ga-
ver. SKAT oplyser, at falgende forud-
saetninger geelder for, at et gavekort er
skattefrit:

NAIHESAIHAN
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e Gavekortet geelder kun til fa, ud-
valgte gaver hos en udbyder pa
nettet.

e Giveren af gaven har pa forhand
valgt gaven pa gavebeviset for
modtager.

e Gavekortet er et gavebeuvis til én
bestemt navngiven restaurant,
hvor det kun kan bruges til dagens
tre-retters-menu eller til én ud af 3
tre-retters menuer, som gavegive-
ren har sammensat.

e Veerdien af gavekortet skal selvfgl-
gelig veere indenfor skats graenser

for firmajulegaver.

Ved brug af firmaet Gavefabrikken,
der efterhanden ses flittigt brugt, skal
man vaere opmeerksom pa, at deres
priser oplyses ekskl. moms — det er
derfor kun deres gavekort til en oplyst
pris pa maksimalt 1.120 kr. (ekskl.
moms) eller derunder, som kan gives
uden, at det udlgser en beskatnings-

pligt, alt afhaengig af om der er givet
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andre gaver i lgbet af aret f.eks. til pa-

ske etc.

Kort opridset udlgser gaver over 1.400
kr. for et helt ar til den samme person i

al almindelighed en skattepligt.

Som en undtagelse for ovennaevnte er
der ingen faste graeenser for veerdien af
lejlighedsgaver, de teeller altsa ikke
med i ovennaevnte max-belgb pa 1.400
kr. Lejlighedsgaver stgrre end, hvad
der almindeligvis anses for passende,
er dog fuldt skattepligtige. Lejligheds-
gaver er almindelige gaver, der marke-
rer en privat maerkedag f.eks. i forbin-
delse med fgdselsdag, barnedab, kon-

firmation, bryllup og lignende.

Hvis man som forening veelger at over-
skride ovennaevnte regler, bliver for-
eningen forpligtiget til at indberette ga-
ven til Skat.
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Vinterberedskab

Trods klimaforandringerne og stigende
temperaturer, har vi allerede oplevet

arets forste snefald.

Det er yderst begraenset, hvad der er
indmeldt af faldskader og erstatnings-
krav, sa det lader til, at der er godt styr
pa vinterberedskabet blandt forenin-

gerne i vores administration.

Vi plejer nu ogsa at veere flittige med
erindringer herom, og i ar skal ikke
veaere nogen undtagelse, trods den el-

lers i gvrigt lune start pa vinteren.

En boligforening har som grundejer an-
svar for at gangarealer pa og omkring
ejendommen er ryddet samt gruset el-
ler saltet. Forsammer foreningen dette
ansvar, kan den demmes til at betale
erstatning, hvis nogen kommer til

skade pa ejendommens grund.

Uanset om der sker uheld eller gj, kan
en boligforening i yderste konsekvens
risikere at fa en bade, hvis der ikke

ryddes sne og saltes/gruses.

Veer desuden opmaerksom pa, at reno-
vationsmedarbejdere og bude kan
naegte at udfgre deres arbejde, hvis
fortove, trapper og andre adgangsveje
i glat fagre ikke er ryddet samt sal-
tet/gruset. Det geelder ogsa, hvis selve

tilkgrselsvejen ikke er ryddet.

En boligforening har som minimum
pligt til at s@rge for, at der er ryddet sne
og gruset eller saltet pa fortovet i mini-

mum 2 meters bredde.

Nar det sner og eller er glat, er der
altsa ingen vej uden om, det er frem
med skovl og salt/grus, og der skal

veere styr pa vinterberedskabet.

NAIHESAIHAN
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Personalenyt hos Boligadministratorerne

| midten af november genansatte vi
Mie i en ny stilling som teamleder, med

ansvar for opstart af nye kunder og

fagligt ansvar for nyere administratorer.

Ved siden af teamlederopgaverne har
hun tillige en mindre portefalje ejen-
domme, som hun har det fulde admini-

strative ansvar for.

Mie Kristensen
Teamleder ny administration
Administrator

Mie har veeret hos os i mere end 10 ar,
vi sagde farvel efter sommerferien, da
hun gnskede at prgve sig af i en leder-
stilling et andet sted. Hun fortrgd og vi
var ovenud glade for at kunne tilbyde

hende genansaettelse.

Her i december startede Berit hos os

som administrator. Hun er uddannet
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EA-administrator og har i de seneste 5
ar veeret ansat som foreningsadmini-
strator hos en anden administrations-

virksomhed tilsvarende vores.

Berit Bartels Friis

Administrator

De kunder, der tilknyttes Berit vil op-
leve en bade imgdekommende, dben
og erfaren administrator — vi faler os
sikre pa, at de pagaeldende kunder vil
blive glade for bade Berit og samarbej-
det.

Med tilgangen af bade ledelsesres-

sourcer hos Mie og anseaettelsen af Be-
rit rades der bade bod pa den travihed
flere har haft hos os i 2025, ligesom vi

vil fa mulighed for at tage nye kunder i
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administration. | store dele af 2025 har
vi haft lukket ned for nye kunder, gan-
ske som vi har haft det i lange perioder
i de foregaende ar. Vi har ingen ambi-

tion om at vaekste, vi prioriterer vores
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eksisterende kunder hgjere end nye,

men vi foretraekker en mindre Igbende
tilgang for via den, at holde os skarpe i
og orienteret om branchen generelt og

markedet vi befinder os i.

Boligadministratorerne gnsker besty-
relsen, foreningen og alle foreningens
beboere en glaedelig jul samt et godt

nytar.

Vi haber at 2026 bliver et godt ar med
mindre krig, ufred og splittelse i ver-
den, men uanset udviklingen lover vi,
at vi ogsa til naeste ar leegger os i selen
for, at kunder som samarbejdspartnere
far en bade personlig, neerveerende og
engageret administration med korte

svartider.

Vi holder traditionen i haevd og har
igen vores ” fysiske lommekalendere”
pa lager, da vi ved, at der stadig er
flere, der holder fast i og bedst kan lide
at bruge dem, fremfor de digitale. De
der gnsker det, kan derfor igen i ar
kontakte os og fa dem udleveret/til-
sendt. Kontakt os pr. mail (f.eks.

info@boadm.dk) eller pr. telefon.

Husk at vi som altid holder kontoret
lukket mellem jul og nytar, i ar inklu-

deres tillige fredag den 2. januar.
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Overholder jeres ejendom reglerne for den lovpligtige
arlige gennemgang af passiv brandsikring?

FA ET ARLIGT BRANDEFTERSYN*

- sa overholder | loven, og far styr pa sikkerheden

Ifalge Bygningsreglement 2018 (BR18),
skal den passive brandsikring i byggeri
efterses arligt samt dokumenteres, og
det er til enhver tid bygningsejers an-
svar at det efterses. Men hvad er passiv
brandsikring egentlig?

Passiv brandsikring skal forhindre,
at en opstaet brand kan sprede sig i
en ejendom, f.eks. p& grund af huller i
veegge og etageadskillelser. Abentsta-
ende eller manglende branddgre kan

ogsa veere skyld i reg- og brandspred-
ning, ligesom oplag pa trappeopgange
kan forhindre beredskabet i at fa ad-
gang til lejlighederne i tilfeelde af brand.

Manglende kontrol og dokumentation kan
have indflydelse pa din forsikringsdeek-
ning hvis ulykken opstar. Med et brand-
eftersyn fra Hovedstadens Brandteknik
falger en rapport som vi sender til jer.
Med en samarbejdsaftale, der indebzerer
et fast brandeftersyn hos jer arligt, opbe-

Hovedstadens
Brandteknik

varer vi jeres rapport elektronisk. Skulle
| miste adgang til rapporten - f.eks. ved
skift i bestyrelse eller administrator - kan
| dermed altid fa den tilsendt.

Et brandeftersyn er med til at sikre
trygheden for jer og jeres boliger.

Ring til os: 61 3128 48

eller send os en mail pa
kontakt@hovedstadensbrandteknik.dk

Hos Hovedstadens Brandteknik kan | vaelge at bestille et
enkeltstaende brandeftersyn, eller | kan fa en fast aftale.

En fast aftale sikrer jer arlig inspektion og dokumentation, med anbefalinger til
de omrader hvor brandsikkerheden kan forbedres. Pa baggrund af vores besgg
udfeerdiger vi en rapport med vores anbefalinger.

HVEM ER HOVEDSTADENS BRANDTEKNIK?

Preben Merrild (tv) og Rune Lind (th), har tilsammen mere end 50 ars erfaring
indenfor beredskabet. Vi er begge uddannede brandmaend og holdledere.
Vi har Beredskabsstyrelsens brandtekniske uddannelser, og har omfattende

erfaring med brandsyn.

www.hovedstadensbrandteknik.dk

Hvad er et brandeftersyn?

Et brandeftersyn af Hovedstadens Brand-
teknik giver jer et veerktgj til at fa overblik
over ejendomments tilstand i forhold til
brandsikkerhed. Det er en grundig gennem-
gang af brandrelaterede sikkerhedsforhold af
jeres bygning fra keelder til kvist. Vi efterser
bygningens passive brandsikring (lovkrav),
samt radgiver jer i hvordan | forhindrer en
ildebrand i at opsta, og forhindrer rgg- og
brandspredning hvis ulykken er ude.

FA ET UFORPLIGTENDE
TILBUD!

Scan koden og udfyld formularen pa
vores hjemmeside, sa sender vi dig et
uforpligtende tilbud.



